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PARAGUAGY= CNPJ 07.480.746/0001-99

MINUTA DE ATA DE REGISTRO DE PREGO 11/2025
PARTES:

CAMARA MUNICIPAL DE PARAGUAGCU, com sede na Rua José Bueno, n°
20, Centro, na cidade de Paraguagu-MG, CEP 37.120-000, inscrita no
CNPJ/MF n° 07.480.746/0001-99, neste ato representado pelo seu Presidente,
Sr. Matias Ebeneser Villa Fonseca, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°
102.342.916-05, residente e domiciliado nesta cidade de Paraguacu-MG,
doravante denominada CONTRATANTE.

PROJETTA SCHORR ENGENHARIA & CONSULTORIA LTDA, com sede na
Rua Clemente José Barreiro, n° 47, apt. 301, Morro do Espelho, Sao Leopoldo,
RS, CEP 93.040-010, inscrito no CNPJ: 34.029.954/0001-49, neste ato
representada por Ingrid Vergara Schorr, brasileira, engenheira civil, solteira,
inscrita no CPF sob o n° do CPF 033.721.860-95, residente e domiciliada na
Rua Clemente José Barreiro, n° 47, apt. 301, Morro do Espelho, Sdo Leopoldo,
RS, doravante denominada CONTRATADA.

Pela presente Ata de Registro de Precos entre as partes acima qualificadas, é
firmada e ajustada, a contratagdo dos bens/servigos enunciados na Dispensa
eletrénica n° 021/2025 modo de disputa: ABERTO, participagdo: TODAS AS
EMPRESAS, Critério de julgamento: MENOR PRECO, com autorizagcéo
constante do Processo Administrativo 024/2025, mediante o disposto na Lei
n. 14.133/21 e alteragbes posteriores, em conformidade com as clausulas que

seguem:
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CLAUSULA PRIMEIRA — DA DOCUMENTAGAO

1.1 -Fazem parte integrante da presente Ata de Registro de Pregos,
independente de transcrigdo, a Dispensa eletrénica n° 021/2025 e todos
os demais documentos referentes ao objeto contratual, que nao

contrariem o disposto neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 -Constitui o objeto do presente instrumento a contratagdo, futura e
eventual, de Pessoas fisicas ou Juridicas, devidamente habilitadas, e/ou
registradas no CRECI (Conselho Regional dos Corretores de Iméveis), para
prestacado de servicos de emissao parecer técnico de avaliagdao mercadoldgica
com a finalidade de instruir processos de locagcao de imoveis destinados a
atender as necessidades da Camara Municipal, conforme quantidades e
especificacdes indicados na CLAUSULA TERCEIRA deste instrumento e na
Dispensa Eletrénico n° 021/2025.

2.2 - A entrega de objeto deve ocorrer em estrita conformidade com o Anexo
DO OBJETO do Termo de Referéncia e demais anexos que fazem parte

integrante deste instrumento, independente de transcrigdo.

PARAGRAFO UNICO: Toda e qualquer alteracdo nos servigos ora contratados
somente podera ser efetivada mediante prévia e expressa autorizagao por
escrito da CONTRATANTE.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO REGISTRADO

3.1 - Conforme proposta final da empresa adjudicataria do certame, o valor
para o fornecimento do objeto da presente ata de registro de precos ocorrera
conforme o valor unitario abaixo discriminado, com validade pelo prazo de um

ano:
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Descrigdo / especificagdo Quantidade Valor Valor

unitario total

e elaboracdo de avaliacao
mercadolégica com entrega
de laudo de avaliacdo de
acordo com as normas da
ABNT (nbr-14653), incluidos

0s seguintes servigos:

-Vistoria “in loco” do imével
para verificar suas

teristicas; R$
. caracteristicas 03 R$630,00
R$1.890,00

-Coleta de dados de

mercado;
-Analise de documentos;

-Entrega de laudo em

modelo impresso e digital.

Obs: profissionais
devidamente registrados

nos conselhos referidos.

3.2 - No preco contratado estido incluidos todas e quaisquer despesas diretas
ou indiretas que venham a incidir sobre os mesmos, bem como o custo de
transporte, certificados, instalacdo, perdas, mao de obra, equipamento,
encargos tributarios, trabalhistas e previdenciarios, além dos necessarios e

indispensaveis a completa execucao dos servicos.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA
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41 -Os recursos necessarios ao cumprimento do presente instrumento

correrao por conta do recurso indicado na ordem de compra.

CLAUSULA QUINTA — MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1- O prazo para execuc¢ao de cada avaliagao sera de até 30 (trinta) dias, a

contar do recebimento da Ordem de Servigo.

5.2- Os servigos contratados compreenderao:

5.2.1. Vistoria “in loco” do imovel;

5.2.2. Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;

5.2.3 Levantamento de benfeitorias, estado de conservagdo, tipo de
construcao, materiais utilizados, infraestrutura do entorno, zoneamento e

acessibilidade
5.3- Coleta de dados de mercado:

5.3.1 Pesquisa de imodveis comparaveis disponiveis na cidade de

Paraguacgu/MG;

5.3.2 Consulta a bancos de dados publicos, imobiliarias, cartérios e outros

meios;

5.3.3 Consideracao dos fatores de localizagdo, metragem, padréo e condi¢des

do mercado.
5.4- Anadlise da documentacgao:
5.4.1 Matricula e registro do imovel,

5.4.2 Planta e memorial descritivo (Qquando houver);
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5.4.3 Certidbes negativas (INCRA, ITR, etc.);

5.4.4 Outras documentacdes solicitadas pelo érgao contratante.

5.5-. Elaboragao do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica:
5.5.1 Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);

5.5.2 Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado);
5.5.3 Justificativa de valores;

5.5.4 Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando

aplicavel.
5.6- Entrega e apresentacao:

5.6.1 Entrega do laudo em versao digital (PDF) e/ou impressa, conforme

solicitado;

5.6.2 Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado

pelo Orgao.

5.6.3 Os servicos serao solicitados mediante ordens de servigo especificas,

com detalhamento do imével a ser avaliado;
5.6.4 A vistoria € obrigatéria em todas as avaliagdes;
5.6.5 O contratante podera solicitar ajustes ou complementagdes no laudo.

5.6.6 O contratado deve manter sigilo das informagdes acessadas durante o

servico.

5.7- O profissional/lempresa devera manter-se regularizado junto ao CRECI ou

respectivo Conselho de Fiscalizagéo Profissional
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CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGOS

6.1 - O prazo de validade da Ata de Registro de Precos sera de 1 (um) ano,
podendo ser prorrogado por igual periodo nos termos do art. 84 da Lei n°
14.133/21.

§ 1° - A vigéncia dos contratos decorrentes do Sistema de Registro de Precos
sera definida nos instrumentos convocatorios, observado o disposto no art. 105
da Lei n°® 14.133/21.

§ 2° - O contrato decorrente do Sistema de Registro de Precos devera ser

assinado dentro do prazo de validade da ata de registro de pregos.

§ 3° - O pedido de prorrogagao de prazo para realizagao dos servigcos somente
sera conhecido pela CONTRATADA, caso o mesmo seja devidamente
fundamentado e entregue no Setor de Licitagdo, antes de expirar o prazo

inicialmente estabelecido.

6.2 -Se a CONTRATADA deixar de executar os servicos dentro das
especificagcdes estabelecidas, sera responsavel pela imediata substituicdo ou
regularizacdo do servigo/objeto rejeitado e o tempo despendido podera ser

computado para aplicagao das penalidades previstas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA
7.1.1. E-MAIL INSTITUCIONAL: E dever da empresa vencedora/contratada

manter durante o periodo de vigéncia do contrato/servigo, e-mail institucional,
oficial, atualizado, vigente e operacional, para executar os contatos oficiais com
a CONTRATANTE, para realizagdo de contratos, adendos, renovacoes,

notificacdes, oficios e todos demais atos administrativos

7.1. Além das obrigacdes legais, regulamentares e das demais constantes

deste instrumento e seus anexos, obriga-se, ainda, a empresa vencedora a:

7.2. Assinar a Ata de Registro de Pregos no prazo estabelecido no item DAS
CONDIGOES PARA ASSINATURA DA ATA DE REGISTRO DE PREGOS.
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7.3. Os servigos serdao recebidos provisoriamente, no prazo de 02 (dois) dias,
pelo fiscal de contrato, mediante termos detalhados, quando verificado o

cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo.

74. O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de
comunicagao de cobranga oriunda da contratada com a comprovagcdo da

prestacado dos servicos.

7.5. Os servigos poderéao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificagcbes constantes no Termo de Referéncia e na

proposta, sem prejuizo da aplicagao das penalidades.

7.9. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade

de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais

7.10.4.14. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a
dimensao, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da
Lei n°® 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota
Fiscal no que pertinente a parcela incontroversa da execugao do objeto, para

efeito de liquidagao e pagamento.

7.11. O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao
do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga
equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a
liquidagdo de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento

definitivo.

7.12. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade
civil nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do

contrato.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

8.1.0 regime juridico desta contratacdo confere ao contratante as
prerrogativas do Art. 104 da Lei n° 14.133/21.
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8.2. Constituem obrigacées do CONTRATANTE, além da constante do Art. 115

da Lei n.° 14.133/21, as especificadas no Termo de Referéncia.

8.3. Acompanhar, fiscalizar e avaliar os servigos do objeto desta Ata de registro

de preco;

8.4. Emitir as ordens de servigos a empresa vencedora, de acordo com as

necessidades, respeitando os prazos para atendimentos;

8.5. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados

pelo licitante vencedor;

8.6. Efetuar o pagamento na forma ajustada no Termo de Referéncia e no

Instrumento Contratual;

8.7. Cumprir com as demais obrigagcdes constantes no Termo de Referéncia e

outras previstas na Ata de registro de preco.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO

9.1 -A execucgao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal
do contrato, ou pelos respectivos substitutos conforme previsto no art. 117 da
Lei Federal n® 14.133/2021.

9.2 — A Servidora responsavel pela Fiscalizacao e Gestao desse contrato sera

a servidora Sra. Vitéria Araujo Costa — Diretora de Secretaria.

9.3- O fiscal do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar

os melhores resultados para a Administragao.

9.4- Durante a execucdo do objeto, fase do recebimento provisério, o fiscal
designado devera monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servigos
para evitar a sua degeneracao, devendo intervir para requerer a contratada a

correcao das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

9.5-Na hipotese de comportamento continuo de desconformidade da prestacao

do servigo em relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar
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0s niveis minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores
redutores, devem ser aplicadas as sangdes a contratada de acordo com as

regras previstas no ato convocatorio.

9.6-ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato
emitira notificagdes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando

prazo para a corregao.

9.7-No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato
nas datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao

gestor do contrato.

9.8-0 fiscal do contrato verificara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas
e a formalizagcdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer

documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

9.9-Caso ocorra descumprimento das obrigagées contratuais, o fiscal do
contrato atuara tempestivamente na solugédo do problema, reportando ao gestor
do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua

competéncia.
9.10-Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento da contribuicdo para

o FGTS, os fiscais ou gestores de contratos de servicos com regime de

dedicacao exclusiva de mao de obra deverao oficiar ao Ministério do Trabalho.

CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO
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10.1 - O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez dias consecutivos,
contados da finalizacdo da liquidagdo da despesa, que dependera do
recebimento da nota fiscal. pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados da finalizagdo da liquidacdo da despesa, que dependera do

recebimento da nota fiscal.

10.2 - A nota fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacgéao

da regularidade fiscal, sob pena de serem retidos os pagamentos.

10.3 Previamente a emissao de nota de empenho e a cada pagamento, a
Administracdo devera realizar consulta ao PNCP para identificar possivel
suspensao temporaria de participacdo em licitagdo, no ambito do érgéo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias

impeditivas indiretas.
10.4 - Em caso de irregularidade fiscal o pagamento n&o sera realizado.

10.5- Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada
improcedente, a contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela
fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da contratada, bem
como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de

seus créditos.

10.6- Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo

correspondente, assegurada a contratada a ampla defesa.

10.7- O recebimento sera através de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

10.8- Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como

emitida a ordem bancaria para pagamento.

10.9- Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na

legislagao aplicavel.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -DO REAJUSTAMENTO

11.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis. Depois de ultrapassado 01 (um) ano
contados da data do orgamento estimado, a contratacdo sera reajustada pelo

INCP acumulado.

11.2. Ocorrendo desequilibrio econdmico-financeiro dos pregos dos produtos
registrados, em face dos aumentos de custo que ndo possam, por vedagao
legal, ser refletidos através de reajuste ou revisdo de pregos basicos, as partes,
de comum acordo, com base no Art. 124, inciso Il, alinea “d”, da Lei de
Licitacdes N° 14.133/2021, buscarao uma solucio para a questdo. Durante as
negociacgodes, o fornecedor contratado em hipétese alguma podera paralisar o

fornecimento.

11.3. Visando a agilidade de andlise das solicitacbes de equilibrio de pregos, o
CONTRATANTE analisara os pedidos em até 10 (dez) dias a contar do
protocolo formal do pedido no Departamento de Compras. Pedidos
protocolizados sem a devida comprovagao da alteracdo dos precos de custos
por documentos fiscais ou outro equivalente, ndo serdo analisados pela
CONTRATANTE.

11.4. Até que sejam devidamente analisados os pedidos de equilibrio de
precos, o fornecedor contratado em hipdtese alguma podera paralisar o

fornecimento, sob pena de penalidades judiciais cabiveis.

11.5. Os pedidos de equilibrio também poderdao sem encaminhados via e-mail
(comprascmpcu@gmail.com), todavia, com a respectiva assinatura digital dos
responsaveis e seguirdo os mesmos tramites estabelecidos no item 11.3.
Pedidos encaminhados por e-mail sem a devida assinatura digital n&o
passaveis de analise pela CONTRATANTE.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

121 -O descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas
pela CONTRATADA ou nao veracidade das informagdes prestadas, podera
acarretar, resguardados os preceitos legais pertinentes, sendo-lhe garantida a

prévia defesa, nas seguintes sangoes:

a) Adverténcia pelo atraso de até 10 (dez) dias corridos e sem prejuizo para a
CONTRATANTE na entrega da prestacao do servico, ainda que inicial,

intermediario ou de substituicdo/reposicao.

b) Multa de até 10% do total do contrato/ordem de compra/servigo para o caso
de atraso superior a 10 (dez) dias corridos ou em situagdes que acarretem
prejuizo a Administracdo, na entrega da mercadoria/prestagdo do
servico/execugdo da obra, ainda que inicial, intermediario ou de

substituicao/reposigao.

c) Multa de até 10% do total do contrato/ordem de compra/servigo para o caso

de execugao imperfeita do objeto.

d) Multa de até 20% sobre o valor total do contrato/ordem de compra/servigo se
deixar de entregar a mercadoria/prestar o servigo/executar a obra, no prazo

determinado, ainda que inicial, intermediario ou de substituicdo/reposigao.

e) Impedimento de licitar e contratar, nos termos do art. 156, §4° da Lei
14.133/21;

f) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, nos termos do art. 156,
§5°, da Lei 14.133/21;

12.2 - As penalidades acima relacionadas nao sao exaustivas, mas sim
exemplificativas, podendo outras ocorréncias ser analisadas e ter aplicagao por
analogia e de acordo com a Lei n° 14.133/21, em especial aos artigos 155 a
163.
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12.3 - As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO CANCELAMENTO DO REGISTRO
13.1 - O fornecedor tera seu registro cancelado quando:

13.1 - Descumprir as condigdes da ata de Registro de Pregos;

13..2 - Ndo retirar a respectiva nota de empenho ou instrumento equivalente,

no prazo estabelecido pela Administragao, sem justificativa aceitavel,

13.3 - N&o aceitar reduzir o seu prego registrado, na hipétese de este se tornar
superior aqueles praticados no mercado e estiverem presentes razdes de

interesse publico.

§1° - O cancelamento do Registro, nas hipdteses previstas, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, sera formalizado por despacho da autoridade

competente do Orgdo Gerenciador.

§2° - O fornecedor podera solicitar o cancelamento do seu Registro de Precgo
na ocorréncia de fato superveniente que venha comprometer a perfeita
execugao contratual, decorrentes de caso fortuito ou de forga maior

devidamente comprovados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL E DOS
CASOS OMISSOS

14.1 - O presente instrumento contratual rege-se pelas disposi¢cées expressas
regida pela Lei n® 14.133/21, ainda, aplicando-lhe supletivamente os principios

da teoria geral dos contratos e as disposi¢cdes de direito privado.

14.2 -Os casos omissos serao resolvidos a luz da referida lei e suas
alteracdes, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do

direito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
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15.1 - Fica eleito o foro da cidade de Paraguagu/MG para dirimir as questdes
decorrentes deste instrumento ou de sua execugao, com renuncia expressa de

qualquer outro por mais privilegiado que seja.

15.2 - Por estarem justos e contratados, as partes contratantes, assinam o
presente instrumento contratual, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para

que produza seus juridicos efeitos.

Paraguacu, 28 de novembro de 2025.

Documento assinado digitalmente
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CAMARA MUNICIPAL DE PARAGUACU
Matias Ebeneser Villa Fonseca

CONTRATANTE

INGRID VERGARA Assinado de forma digital por INGRID

VERGARA SCHORR:03372186095
SCHORR:03372186095 Dados: 2025.12.01 14:36:56 -03'00'

PROJETTA SCHORR ENGENHARIA & CONSULTORIA LTDA
Ingrid Vergara Schorr

CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

NOME:
CPF:
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