CAMARA MUNICIPAL DE PARAGUAGU

CNPJ N° 07.480.746/0001-99
www.camaradeparaguacu.mg.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n° 024/2025
Dispensa Eletronica n° 021/2025

1. OBJETO (art. 6°, XXIll da Lei 14.133/2021):

1.1. Descricdo do objeto: Contratacdo, futura e eventual, de Pessoas fisicas ou
Juridicas, devidamente habilitadas, e/ou registradas no CRECI (Conselho Regional dos
Corretores de Imoveis), para prestacdo de servigcos de emissdao parecer técnico de
avaliagao mercadoldgica com a finalidade de instruir processos de locagao de imdveis
destinados a atender as necessidades da Camara Municipal, conforme as condigcdes a
seguir:

VALOR VALOR
ITEM PRODUTO/SERVIGCO QTD UNITARIO TOTAL

ELABORACAO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA COM ENTREGA
DE LAUDO DE AVALIACAO DE
ACORDO COM AS NORMAS DA
ABNT (NBR-14653), INCLUIDOS OS
SEGUINTES SERVICOS:

-VISTORIA “IN LOCO” DO IMOVEL
PARA VERIFICAR SUAS | 03 R$500,00 | R$1.500,00
01 | CARACTERISTICAS:

-COLETA DE DADOS DE
MERCADO;

-ANALISE DE DOCUMENTOS;

-ENTREGA DE LAUDO EM
MODELO IMPRESSO E DIGITAL.

OBS: PROFISSIONAIS
DEVIDAMENTE REGISTRADOS
NOS CONSELHOS REFERIDOS.

1.2. Caracterizagao do objeto: O objeto da licitagdo tem natureza de servigo técnico
especializado de natureza predominantemente intelectual por for¢ca do art. 6°,
XVIII, “b”, da Lei Federal n°® 14.133/2021. Ele compreende de parecer técnico
(avaliagcdo de imovel urbano) a ser elaborado de acordo com as normas da
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ABNT a fim de instruir a etapa preparatéria de locacdo de imdével para atender
as necessidades da Camara Municipal de Paraguacu.

1.3. Fundamentagdo no Estudo Técnico Preliminar: O Art. 42, inciso | da
Resolugao N°001/2024 dispde que:

Art. 42: A elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar
sera opcional nos seguintes casos:

| - contratacdo de obras, servicos, compras e locagées,
cujos valores se enquadrem nos limites dos incisos | e
Il do artigo 75 da Lei Federal n° 14.133, de 2021,
independentemente da forma de contratagao;

Em sede de estimativa de custos, percebeu-se que o valor estimado da
contratagdao é muito inferior ao limite do art. 75, Il da Lei Federal n° 14.133/2021, além
de se tratar de servigo ofertado os uma grande quantidade de empresas/profissionais.

A elaboracido do ETP, inovacéo trazida para o contexto dos Municipios a partir
da vigéncia da Lei Federal n° 14.133/2021 tem por finalidade garantir a racionalidade
das contratagdes a partir de uma analise técnica que leve em consideracido o
problema/necessidade da Administracdo, as solugdes do mercado disponiveis e
tecnicamente viaveis e, por fim, uma avaliacdo econbmica de cada uma destas
solugdes. De plano, inexiste para a Camara alternativa tecnicamente viavel sendo a
contratagao de profissional especializado e devidamente credenciado junto ao CRECI
para realizacdo da avaliagdo dos imoveis necessarios a atender as necessidades do
Poder Legislativo. Ademais, tal contratacdo se mostra interdependente ao objeto
principal, qual seja, os futuros contratos de locacao.

Sobre a possibilidade de dispensa do ETP, o TCEMG ja decidiu que:

“(...)o estudo técnico preliminar ETP é, em regra, obrigatério nas
modalidades de licitacdo previstas na Lei 14.133/2021, porquanto
constitui importante instrumento de planejamento das contratagcbes
publicas nos termos do inciso XX, do art. 6° desse mesmo diploma
legal. Contudo, dependendo das particularidades do objeto
licitado, das condi¢ées da contratagcdo e da modalidade licitatoria,
a elaboracdo do ETP podera ser facultada ou dispensada,
devendo o agente publico responsavel justificar expressamente
em cada caso nos autos do Processo Administrativo as razées e
os fundamentos da decisdo de nao elaboragcdo do ETP”.
(TCE/MG, Processo n° 1102289, Rel. Cons. Hamilton
Coelho, 15/03/2023).

Embora a natureza do objeto seja de servigo técnico especializado de natureza
predominantemente intelectual, trata-se de objeto que ndo comporta alto risco para a
Administracéo, vez que a elaboragéo do laudo de avaliagdo devera observar as regras
da ABNT, se tratando de iméveis que ndo possuem complexidade construtiva e nem a
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necessidade de adaptagbes. Assim, dispensa-se também a analise de riscos nos
termos do art. 72, | da Lei Federal n°® 14.133/21.

1.4. Levantamento de mercado: A pesquisa de precos foi realizada buscando
outras contratagdes similares de outros 6rgaos publicos e outros valores adjudicados
por outros Orgdos da Administracdo publicados em Diarios Oficiais, sitios eletrdnicos
oficiais ou banco de precos, e cotacdo direta com fornecedores. Tais parametros
observaram as disposigdes do art. 23, § da Lei Federal n° 14.133/2021 c/c art. 49 da
Resolugao n° 01/2024 da Camara Municipal de Paraguagu/MG.

1.5. Das quantidades: Trata-se de necessidade futura e eventual da Administracao,
cuja formalizagao da contratagcdo dependera da demanda, podendo se reservar no
direito de nao contratar total ou parcialmente as quantidades descritas neste Termo de
Referéncia.

1.6. O critério de julgamento da presente contratacédo sera o de MENOR PRECO
UNITARIO.

2. JUSTIFICATIVA, FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO:

21. A Camara Municipal, no exercicio das suas atribuicbes tipicas e atipicas,
depende de adequada estrutura para acomodar suas dependéncias, servidores e
usuarios com conforto e seguranga. As atuais dependéncias fisicas da Cémara nao
comportam todos os servigos atualmente disponibilizados para a comunidade, sendo
necessaria a busca por outros iméveis capazes de abrigar as instalagbes do
Legislativo. Ocorre que a Lei de Licitagbes e Contratos, a partir do principio
republicano, determinar a avaliagcdo transparente destes imodveis por parte de
profissionais devidamente habilitados. Todavia, a Camara nao dispde deste tipo de
profissional, sendo necessario buscar a contratagdo deste tipo de servigo junto ao
mercado. Considerando ainda que a quantidade de avaliagbes ao longo do ano é
extremante reduzida e eventual, mostra-se adequada a utilizacdo do sistema de
registro de precos.

2.2. A Fundamentagcdo da Contratagdo encontra-se prevista no Art. 72 e Art. 75,
inciso Il da Lei Federal N° 14.133, de 1° de abril de 2021.

2.3. A presente contratagcdo, por meio de Sistema de Registro de Precos, de
empresa ou corretor de iméveis, mostra-se a mais adequada no presente caso. Ha,
uma necessidade mais proxima que decorre da locagcdo de imovel para acomodar a
UAI (Unidade de Atendimento Integral), ao mesmo tempo em que ha um planejamento
para eventual reforma do atual prédio da Camara, o que podera ocasionar a
necessidade de locagcdo de imovel para acomodar o Legislativo durante o prazo de
reforma.

24. A locacao de imovel realizada pela Administracdo Publica, especialmente nas
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hipoteses de inexigibilidade de licitacdo de que trata a Lei Federal n° 14.133/2021,
imp&e a obrigatoriedade de prévia avaliagao:

Art. 74: E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

i - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio,
dos custos de adaptagées, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo

2.5. A avaliagao realizada por profissional devidamente habilitado torna-se etapa
fundamental no planejamento da futura locagédo, vez que o resultado final do seu
trabalho compreende a avaliacdo do bem mediante apresentacdo de parecer técnico
(laudo), devidamente elaborado de acordo com as diretrizes estabelecidas pela ABNT,
evitando-se eventual sobrepreco ou superfaturamento.

2.6. Dessa forma, a contratacao justifica-se como medida indispensavel para garantir
seguranga juridica, transparéncia, economicidade e fidedignidade técnica nas
avaliagdes imobiliarias, observando sempre o interesse publico. O registro de pregos
mostra-se como forma mais adequada em razao da incerteza da necessidade de
contratagdo do total estipulado, uma vez que ha a possibilidade de cessado de imovel
pelo ente municipal.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

3.1. A solucdo consiste na disponibilizagao de servicos técnicos especializados de
engenharia de avaliagdes, a serem executados, sob demanda, para a determinacéo do
valor de mercado de imodveis urbanos de interesse da Camara Municipal,
especialmente para fins de locacgéao.

3.2. A contratagao visa suprir a necessidade de conhecimento técnico especifico,
ndo disponivel no quadro de servidores da Administragdo, para fundamentar as
decisdes em processos que envolvam patriménio imobiliario. A solugao garante que a
tomada de decisdo seja baseada em critérios técnicos, imparciais e alinhados a
realidade do mercado local, em estrita observancia as normas vigentes.

3.3. O resultado esperado com esta solugdo é a entrega de um Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) para cada imével analisado. Este documento sera o
instrumento formal que fornecera a Administracao um subsidio robusto para:

a) Assegurar a economicidade e a vantajosidade em contratos de locacédo, evitando o
pagamento de valores acima da média de mercado;
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b) Conferir segurancga juridica e transparéncia aos processos de contratagao direta de
locacdo, conforme exigido pelo art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021;

c) Mitigar riscos de questionamentos por parte dos 6rgaos de controle, ao demonstrar
que o valor do aluguel foi definido com base em critérios técnicos e isentos.

3.4. Para tanto, a solugdo engloba a aplicacdo de metodologia técnica consagrada,
em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Avaliacao de bens, envolvendo desde a
vistoria do imovel e analise documental até a pesquisa de mercado e a elaboragao do
laudo conclusivo, conforme detalhado no Modelo de Execucao do Objeto.

3.5. O profissional/lempresa contratada assume integralmente a responsabilidade
técnica pelas avaliagdes realizadas perante a Administragcado e érgéos de controle, vez
que é o detentor do conhecimento técnico.

4, MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

41. O prazo para execugao de cada avaliagdo sera de até 30 (trinta) dias, a contar
do recebimento da Ordem de Servicgo.

4.2. Os servigos contratados compreenderao:

4.2 1. Vistoria “in loco” do imovel;

4.2.2. Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;

4.2.3 Levantamento de benfeitorias, estado de conservacao, tipo de construcio,
materiais utilizados, infraestrutura do entorno, zoneamento e acessibilidade;

4.3. Coleta de dados de mercado:

4.3.1 Pesquisa de imdveis comparaveis disponiveis na cidade de Paraguagu/MG;

4.3.2 Consulta a bancos de dados publicos, imobiliarias, cartérios e outros meios;

4.3.3 Consideragao dos fatores de localizagdo, metragem, padrdo e condi¢gdes do
mercado.

4.4. Analise da documentacao:

4.4.1 Matricula e registro do imével;

4.4.2 Planta e memorial descritivo (quando houver);

4.4.3 Certiddes negativas (INCRA, ITR, etc.);

4.4.4 Outras documentagdes solicitadas pelo 6rgao contratante.

4.5. Elaboracao do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica:

4.5.1 Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);

4.5.2 Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado);

4.5.3 Justificativa de valores;

4.5.4 Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando aplicavel.

4.6. Entrega e apresentacgéo:

4.6.1 Entrega do laudo em verséo digital (PDF) e/ou impressa, conforme solicitado;
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4.6.2 Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado pelo
Orgao.

4.6.3 Os servigos serao solicitados mediante ordens de servigo especificas, com
detalhamento do imovel a ser avaliado;

4.6.4 A vistoria é obrigatéria em todas as avaliagoes;

4.6.5 O contratante podera solicitar ajustes ou complementag¢des no laudo.

4.6.6 O contratado deve manter sigilo das informagdes acessadas durante o servigo.

4.7 O profissional/lempresa devera manter-se regularizado junto ao CRECI ou
respectivo Conselho de Fiscalizagéo Profissional.

4.8 Caso os servigos ndo sejam prestados de acordo com o estabelecido,
sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das san¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada:
a) Nao produzir os resultados acordados,
b) Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as
atividades contratadas; ou
c) Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao
do servico, ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

4.9. Os servigos serao recebidos provisoriamente, no prazo de 02 (dois) dias, pelo
fiscal de contrato, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo.

4.10. O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de
comunicacao de cobrancga oriunda da contratada com a comprovagao da prestagao
dos servigos.

4.11. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta,
sem prejuizo da aplicagao das penalidades.

4.12. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 02(dois) uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobrangca equivalente pela
Administracdo, apds a verificagdo das condicbes de execugdo e consequente
aceitacao mediante termo detalhado.

4.13. prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de
diligéncias para a aferigdo do atendimento das exigéncias contratuais.

4.14. No caso de controvérsia sobre a execugédo do objeto, quanto a dimenséo,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de
2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no que pertine a
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parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

4.15. O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao
do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca
equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise prévia a liquidacédo de
despesa, nao sera computado para os fins do recebimento definitivo.

4.16. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade
civil nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢cédo do contrato.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial.

5.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execugdao sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

5.3. As comunicagdes entre 0 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

5.4. A Camara podera convocar representante da contratada para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

5.5. Apds a assinatura da Ata, a Camara podera convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacédo do plano de fiscalizacao,
que contera informagdes acerca das obrigagcées contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de
execucao da contratada, quando houver, do método de afericao dos resultados e das
sancdes aplicaveis, dentre outros.

5.6. O gestor do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracao.

5.7. O gestor do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdao do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

5.8. O gestor realizara, quando necessario, em conformidade com cronograma fisico-
financeiro, as medicbes dos servicos executados e aprovara a planilha de medicao
emitida pela contratada.
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5.9. O gestor adotara medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se
quanto a necessidade de suspensao da execugao do objeto.

5.10. O gestor do contrato exercera a atividade de coordenagdo dos atos de
fiscalizacdo técnica, administrativa e setorial e dos atos preparatérios a instrugcéo
processual visando, entre outros, a prorrogagao, a alteragdo, ao reequilibrio, ao
pagamento, a eventual aplicagdo de sangdes e a extingdo dos contratos.

5.11. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢gdes de habilitagdo
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de
riscos eventuais.

5.12. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada
quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com mengao ao seu
desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos
e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto
de cumprimento de obrigagdes.

5.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacao de sancodes, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

5.14. O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de
contratos para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagao e gestdo nos termos do contrato.

6. DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

6.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos conforme previsto no art. 117 da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

6.2. A Servidora responsavel pela Fiscalizagao e Gestao desse contrato sera a
servidora Sra. Vitéria Araujo Costa — Diretora de Secretaria.

6.3. O fiscal do contrato acompanhara a execugcdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administracao.

6.4. Durante a execucdo do objeto, fase do recebimento provisério, o fiscal
designado devera monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servigos para
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evitar a sua degeneracgao, devendo intervir para requerer a contratada a correcéo das
faltas, falhas e irregularidades constatadas.

6.5. Na hipdtese de comportamento continuo de desconformidade da prestacdo do
servico em relagdo a qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis
minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser
aplicadas as sangbes a contratada de acordo com as regras previstas no ato
convocatorio.

6.6. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificagcdes para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

6.7. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.8. O fiscal do contrato verificara a manutencdo das condicdes de habilitacido da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.9. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal do contrato
atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.10. Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento da contribuigdo para o
FGTS, os fiscais ou gestores de contratos de servicos com regime de dedicacao
exclusiva de mao de obra deverao oficiar ao Ministério do Trabalho.

7. DO PAGAMENTO:

7.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez dias consecutivos,
contados da finalizagao da liquidacdo da despesa, que dependera do recebimento da
nota fiscal.

7.2. A nota fiscal devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da
regularidade fiscal, sob pena de serem retidos os pagamentos.

7.3. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a
Administracdo devera realizar consulta ao PNCP para identificar possivel suspensao
temporaria de participagao em licitagdo, no ambito do érgéo ou entidade, proibicao de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.4. Em caso de irregularidade fiscal o pagamento ndo sera realizado.
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7.5. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a
contratante devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da contratada, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados o0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.6. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente,
assegurada a contratada a ampla defesa.

7.7. O recebimento sera através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.8. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.9. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.

8. REAJUSTE E REVISAO:

8.1. Os pregos sao fixos e irreajustaveis. Depois de ultrapassado 01 (um) ano
contados da data do orgamento estimado, a contratagdo sera reajustada pelo INPC
acumulado.

8.2. Ocorrendo desequilibrio econémico-financeiro dos pregos dos produtos
registrados, em face dos aumentos de custo que ndo possam, por vedagédo legal, ser
refletidos através de reajuste ou revisdo de pregos basicos, as partes, de comum
acordo, com base no Art. 124, inciso Il, alinea “d”, da Lei de Licitagdes N° 14.133/2021,
buscarao uma solugao para a questéo.

8.3. Visando a agilidade de analise das solicitacbes de equilibrio de pregos, o
CONTRATANTE analisara os pedidos em até 10 (dez) dias a contar do protocolo
formal do pedido no Departamento de Compras. Pedidos protocolizados sem a devida
comprovacao da alteragcdo dos pregos de custos por documentos fiscais ou outro
equivalente, nao serao analisados pela Administragdo municipal.

8.4. Até que sejam devidamente analisados os pedidos de equilibrio de pregos, o
fornecedor contratado em hipdtese alguma podera paralisar o fornecimento, sob pena
de penalidades judiciais cabiveis.

8.5. Os pedidos de equilibrio também poderdo sem encaminhados via e-mail
(comprascmpcu@gmail.com), todavia, com a respectiva assinatura digital dos
responsaveis e seguirdo os mesmos tramites estabelecidos no item 11.1.3. Pedidos
encaminhados por e-mail sem a devida assinatura digital ndo passaveis de analise pela
Administracédo Municipal.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de Dispensa Eletrénica, com adogao do
critério de julgamento pelo menor prego por item, que sera realizada em sessao
publica, por meio da internet, mediante condigdes de seguranga (criptografia e
autenticagdo) em todas as suas fases.

9.2. Na hipétese de o procedimento restar deserto ou fracassado, nos termos do art.
231 da Resolugcdo 001/2024 da Camara, a Administracdo podera valer-se, para a
contratagcdo, de proposta obtida na pesquisa de pregcos que serviu de base ao
procedimento, privilegiando-se 0s menores pregos, sempre que possivel, e desde que
atendidas as condi¢des de habilitacdo exigidas.

9.3. Para acesso ao sistema eletronico, os interessados na participacdo da Dispensa
Eletronica deverao dispor de chave de identificagdo e senha pessoal (intransferiveis),
obtidas através do sitio da Plataforma de Licitagbes da Licitar Digital
(www.licitardigital.com.br).

9.4. E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como, seu
uso em qualquer transacido efetuada diretamente ou por seu representante, nao
cabendo a Camara Municipal de Paraguacu/MG, ao provedor do sistema ou ao 6rgéo
promotor da licitacdo, a responsabilidade por eventuais danos decorrentes do uso
indevido do acesso.

9.5. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema
eletrbnico implica a responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungao de
capacidade técnica para a realizagao das transagdes inerentes ao pregao eletronico.

9.6. A participacdo na Dispensa Eletronica se dara por meio da digitagdo da senha
pessoal do credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de precos e
documentos de habilitagdo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico,
observando data e horario limite estabelecido.

9.7. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento
as exigéncias de habilitacao previstas neste Termo de Referéncia.

10.DOS REQUISITOS PARA CONTRATAGAO E DOCUMENTOS DE
HABILITAGCAO:

10.1. Para fins de habilitagcdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitagao juridica:

10.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

10.3. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

Rua José Bueno, 20 — Centro — Paraguagu — MG — CEP 37.120-000
Telefones: (35) 3267-1495


http://www.camaradeparaguacu.mg.gov.br/

CAMARA MUNICIPAL DE PARAGUAGU

CNPJ N° 07.480.746/0001-99
www.camaradeparaguacu.mg.gov.br

10.4. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a
verificagao da autenticidade no sitio

https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor ;

10.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatdério de seus administradores;

10.6. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagao de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020.

10.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus
administradores;

10.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz.

10.9. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata
o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

10.10. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidagao respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista:

10.11. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro
de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

10.12.Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a
todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
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administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do
Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

10.13. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

10.14. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°®5.452, de 1° de maio de 1943;

10.15. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

10.16. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigao
mediante a apresentacdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

10.17. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

Qualificagao Econémico-Financeira:

10.18. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor -
Lei n® 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

Qualificagao Técnica:

10.19. Comprovagédo de experiéncia prévia no fornecimento de servigos similares ou
compativeis, com caracteristicas, quantitativos, complexidade tecnoldgica e
operacional equivalentes ou superiores ao objeto desta licitagdo, ou com o item
pertinente, mediante atestado(s) fornecido(s) por pessoa(s) de direito publico ou
privado ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional competente, quando for o
caso;

10.20. Registro junto ao CRECI/MG, como pessoa juridica ou fisica apta a
intermediacao e avaliagdo de imoveis.

10.21. Comprovagédo de vinculo empregaticio ou contratual entre o responsavel e a
empresa, entendendo-se como tal, para fins deste Edital, o s6cio que comprove seu
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vinculo por intermédio de contrato/estatuto social; o administrador ou o diretor; o
empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho e Previdéncia Social; e o
prestador de servigos com contrato escrito firmado com o licitante, ou com declaracao
de compromisso de vinculagcdo futura com anuéncia do mesmo, caso o licitante se
sagre vencedor do certame.

10.22. O profissional avaliador devera possuir Curso de Avaliacdo Imobiliaria
(reconhecido pelo MEC ou pelo proprio CRECI).

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

11.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos
reais) conforme custos unitarios apostos em anexo.

12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdao a conta de recursos
especificos consignados na Lei Orgcamentaria Anual.

12.2. A contratacao sera atendida pela seguinte dotacgao:

REDUZIDO DOTAGAO ORGAMENTARIA FONTE
37 01.031.0001.2513.33903900 1500000

12.3. Eventual dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada
apo6s aprovagao da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

13. DA POLITICA DE PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS:

13.1. As PARTES se comprometem a cumprir a Lei 13.709.2018, “Lei Geral de
Protecdo de Dados — LGPD”, além das demais regulamentagbes existentes e que
porventura possam advir relativamente a protecdo de dados, obrigando-se a
implementar todas as medidas técnicas de segurancga para protecdo de dados pessoais
que tenham acesso em virtude ou em consequéncia da relagao contratual mantida.

13.2. As PARTES asseguram que seus empregados, prepostos, consultores e/ou
prestadores de servicos que, no exercicio das suas funcdes, devam ter acesso e/ou
conhecimento da informagédo e/ou dos dados pessoais para fins de cumprimento do
CONTRATO, se encontram obrigados a sigilo profissional, responsabilizando-se pela
conformidade em relagao a legislacao, especialmente, mas sem limitagao:

13.2.1.a protecao de dados pessoais,

13.2.2. ao tratamento das informacgodes,
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13.2.3. a transferéncia desses dados e demais exigéncias legais.

13.3. A CONTRATANTE declara ciéncia em relacdo a Politica de Privacidade e
Compromisso com a Protecdo de Dados que regula a relagdo contratual entre as
partes.

14. DA POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DA CONTRATAGAO:

14.1. O prazo de vigéncia da ata de registro de precos sera de 12 (doze) meses e
podera ser prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o pre¢o vantajoso,
conforme art. 84, NLLC.

14.2. O contrato decorrente da ata de registro de pregos tera vigéncia de 12 meses,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 107 da Lei 14.133/2021;

Paraguacu, 26 de setembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

b CINTIA ARAUJO DA COSTA
g 9! Data: 26/09/2025 14:28:23-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

CINTIA ARAUJO DA COSTA
Membro da Equipe de Contratagao
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